Municipio da Covilha

Camara Municipal — Divisdo de Urbanismo

Edital

Verificagdao das condi¢des de seguranga, salubridade e arranjo
estético de prédio/edificacio - Execug¢iao de obras

Dr. Joao Carlos Izidoro Marques, Vereador em Permanéncia responsavel pelo
Pelouro do Urbanismo da Camara Municipal da Covilha, torna publico, de acordo com
o artigo 89.° e seguintes do RJUE!, conjugado com a alinea d) do n.° 1 do artigo 112.°
do CPAZ2, face a homologacao do auto de vistoria proferida em 2026/06/23, lavrado na
sequéncia da vistoria realizada em 2026/05/19 ao prédio/edificacio sito em Rua da
Ladeira n.°s 24 e 26, na freguesia de Peso, deste concelho, que fica notificado(a) o(a)
proprietario(a) do referido prédio/edificacio para proceder em conformidade com o
descrito no referido auto de vistoria, o qual faz parte integrante do presente edital e ¢
composto por 5 (cinco) paginas, sendo a contagem do prazo constante no mesmo
iniciada a partir da data de publicacio do presente edital na pagina de internet deste
municipio.

O processo, registado com o n.° 79/26DIV, podera ser consultado na Divisio de
Urbanismo desta Camara Municipal, devendo para o efeito efetuar prévia marcagio no
Balcao Unico do Municipio.

Pacos do Concelho da Covilha, aos 24 de junho de 2026.

O Vereador em Pérmanéncia

Dr. Joao\Carlos Izidoro Marques
(Por delegacio do Presidente — Despacho n.° 6-A /2025, de 07/11)

! Regime Juridico da Urbanizacio e Edificacio — Decreto-Lei n.® 555/99, de 16/12, na sua redacio amal
2 Cédigo do Procedimento Administrativo — Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07/01, na sua redacao amal
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HOMOLOGAGAO O Vereador o Pormanioci
Homologo o presente auto de vistoria.

Jollo C L Marques, Dr

(Do P0G 2ODE * 20291

Processo n.”: 79/26DIV Requerimento n.°: 1080/26 Data: 2026/02/20
Localizacdo: Rua da Ladeira n.% 24 e 26
Freguesia: Peso

AUTO DE VISTORIA
SEGURANGA, SALUBRIDADE E ARRANJO ESTETICO

Aos dezanove dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e seis, no local acima identificado, referente ao
processo em epigrafe, compareceram a Arq.? Cecilia Zacarias, a Arq.? Rita Frade e o Arq. Ruben Matos, como
representantes da Camara Municipal da Covilha, nos termos da Deliberacao de Camara datada de 19/07/2024, os
quais fazem parte da Comissao de vistoria, nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 90.2 do Decreto-Lei n® 555/39
de 16 de Dezembro, na redacao em vigor (RJUE), para procederem a verificacao das condicoes de seguranca,

salubridade e arranjo estético do predio supracitado, e posterior elaboracao do presente Auto.

1. A vistoria foi realizada em cumprimento do despacho do Chefe de Divisao de Urbanismo, da Camara Municipal
da Covilha, datado de 21/04/2026, tendo sido notificado(s), através de Edital de 21/05/2026, o(s) proprietario(s)

para estar(em) presente(s) na vistoria, nao tendo comparecido nenhum dos convocados.

2. Pese embora nao tenham sido identificados antecedentes de licenciamento sobre o imovel vistoriado, podera
assumir-se, dadas as caracteristicas construtivas, que se trata de um edificio construido em data anterior a
publicagao do Decreto-Lei n.® 38382, que aprova o Regulamento Geral das Edificacées Urbanas (RGEU), o que,
para a area em concreto, sera anterior a 1972,

3. Da vistoria realizada, a Comissao verificou o seguinte:

a. O edificio encontra-se devoluto e em ruina, restando dele apenas as paredes exteriores, construidas em
alvenaria de pedra, sem revestimento. O edificio confina com a via publica a Norte e Oeste (a Rua da
Ladeira) e, nos restantes algados, com outros imoveis;

b. O edificio encontra-se a céu aberto, verificando-se, pelos materiais remanescentes, que a estrutura foi
construida em madeira e a cobertura revestida a telha ceramica. As caixilharias dos vaos, em madeira, séo

praticamente inexistentes, sendo que as que restam enconiram-se apodrecidas e parcialmente destruidas.
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c. O interior do imoével encontra-se coberto de vegetagdo selvagem, com remanescentes da estrutura interior, e
lixo, que gera um ambiente insalubre e perigoso, em caso de incéndio;

d. As paredes exteriores apresentam ligeiras patologias - tais como: fendilhagdo, erosdo das pedras,
fissuramento e desagregacao de juntas — que poderdo potenciar o processo de degradacgao da respectiva
estrutura, pondo em causa a estabilidade e seguranca da mesma;

e. Sobre o topo das paredes, que se apresenta irregular pela auséncia/desagregamento de pedras, verifica-se a
presencga de telhas soltas que, com facilidade, poderéo cair sobre a via publica;

f. Numa das paredes que confronta com a via publica, encontra-se afixada uma estrutura metalica para
iluminacédo publica (com corrosdao generalizada) e respectiva cablagem eléctrica, o que, considerando o
estado de ruina do edificado e a possivel instabilidade dos elementos de alvenaria de pedra que constituem a
parede estrutural das fachadas, podem comprometer as ancoragens da estrutura, aumentando o risco de

destacamentos, colapso parcial da fachada e perigos elétricos.

4. Da vistoria realizada a Comissédo concluiu que o nivel de conservagdo do imovel vistoriado é 3 — Médio, nos
termos do artigo 5.° do Decreto-Lei n.? 266-B/2012 de 31/12, e carece de intervencao destinada a resolver os
problemas de seguranca, salubridade, arranjo estético existentes no local.

5. A Comissao refere ainda que, de acordo com o n? 1 do art.® 89 do RJUE, constitui obrigacao do proprietario a
realizacdo de obras de conservacdo pelo menos uma vez, em cada periodo de oito anos, devendo
independentemente deste prazo, o proprietario realizar todas as obras necessarias a manutencgao da segurancga,

salubridade e arranjo estético das edificagoes.

6. Face ao exposto, e nos termos previstos nos art.® 89.2 e 90.°-A do RJUE, e demais legislagao aplicavel, a
Comissao propde que o proprietario seja notificado para realizar as seguintes obras:

a. Devera proceder a remogao dos elementos soltos existentes na fachada (telhas, caixilharias, vidros, entre
outros), e ao coroamento das paredes exteriores com argamassa em meia-lua no topo, de modo a evitar a
desagregacao de elementos;

b. Deverd proceder & consolidagdo das paredes exteriores do imével, por forma a acautelar a sua seguranga
estrutural, através da aplicagdo de novos materiais de acabamentos com as mesmas caracteristicas dos
existentes;

c. Devera impermeabilizar devidamente o piso térreo e garantir o escoamento de aguas pluviais para o
exterior do edificio;

d. Proceder a limpeza de todo o lixo/materiais existentes no prédio e que possam constituir um foco de
incéndio ou insalubridade para o local;

e. Avaliar as condigbes da estrutura metalica do candeeiro publico e respectiva cablagem elétrica fixados a

parede exterior.

7. Os trabalhos cima referidos estdo isentos de controlo prévio nos termos do previsto pela alinea g) do n.2 1 do
artigo 6.2 do RJUE. Contudo, e até 5 dias antes do inicio dos trabalhos, o proprietario deve comunicar a Camara
Municipal da sua situagéo, apresentando os elementos a que se refere o ponto 30 do Anexo | da Portaria n.2 71-

A/2024, de 27 de fevereiro. Alerta-se que a isen¢ao de controlo prévio ndo desobriga do cumprimento do previsto
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no n? 8 do artigo 6.2 do RJUE, i.e., da observdncia das normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes de planos municipais, intermunicipais ou especiais de ordenamento do territério,
de servidoes ou restricoes de utilidade publica, as normas técnicas de construcao e as de protecao do patrimonio

cultural imoével.

8. A comunicacao do inicio dos trabalhos (“Requerimento UO7') deve ser submetida ao municipio no prazo
maximo de 60 dias, estimando-se uma duragdo maxima de 30 dias para a sua conclusio. Alerta-se para o
facto de ser punivel com contraordenacao, a nao submissao e a nao conclusao dos trabalhos nos prazos fixados

para o efeito nos termos da alinea s) do n.2 1 do art.2 98 do RJUE.

9. Caso haja necessidade de ocupar a via publica para a realizagao dos trabalhos, devera previamente, ao abrigo

do n.°2 do art.°57° do RJUE, ser efetuado o pedido de ocupacéo de via publica (*Requerimento U20").

10. Para constar e devidos efeitos, lavrou-se o presente Auto que vai ser assinado pelos membros da Comissao de

vistoria acima identificados.

11. Anexam-se a este Auto 11 fotografias.

A Comissao:

Cecilia Zacarias, Arq.2,
Rita Frade, Arq.2, %“W—_

Ruben de Matos, Arq., : o=
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Levantamento fotografico:

Foto 2. Pormenor de vaos e telhas no Foto 3. Fachada confinante com via
arruamento publico. beirado. publica.

Foto 4. Facada principal. o Foto 5. Pormenor da caixilharia.

B

Foto 6. Interior. Foto 7. Vao de soleira e vegetagao interior. Foto 8. Vegetacao interior
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Foto 9. Estrutura metalica Foto 10. Estrutura metalica para Foto 11. Pormenor da
para iluminacéo iluminagao parede exterior.



